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USAs fastighetskris: historiska aspekter pd bostadskredit och
segregering.

Det knyter sig i magen ndr man aker fran de vilskotta villorna i fororten Roland Park in mot
Baltimores centrum. Gatorna blir alltmer 6de. Hus &r igenspikade med plank for fonster och
dorrar. Staden har av sdkerhetsskil kopt hela langor av 6vergivna radhus fran
privatpersoner och hoppas pa investerare. Skyltarna sidger: “The Block for Sale!” Riv eller
sanera. Skracken for att staden ska ateruppleva géangkrigens och crack-epidemins inferno
frdn 1990-talet r stor. I Baltimore dr “The Wire” inte en tv-serie utan en majlig parallell
verklighet.
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Baltimore var pa vég att vianda en lang period av negativ utveckling nar fastighetskrisen
kom. En stor, foretradesvis afro-amerikansk, befolkning med spirande férhoppningar pa
hus, utbildning och nya arbeten klev rakt ned i kreditbolagens fallucka.

Och sa var den dar igen, rasfradgan - jokern i amerikansk samhallsanalys.

I véras stimde Baltimore banken Wells Fargo for att staden forlorat hundratals miljoner
dollar i uteblivna fastighetsskatter till f6ljd av bostadskrisen. Det har under de senaste
manaderna inte varit ovanligt att stader i USA dragit banker och kreditbolag infor ritta, men
Baltimore beskyllde dessutom Wells Fargo for rasdiskriminering. Det handlade inte om att
banken skulle ha végrat ge afro-amerikanska familjer lan for att kopa hus, utan tvartom att
den beredvilligt gett dem for stora lan. Wells Fargo skulle ha riktat in sig mot svarta
lantagare och lurat p4 dem stora bostadsldn med hogre avgifter och hogre ranta. Aven om
Wells Fargo slar undan anklagelserna som befidngda, visar stadens egna analytiker att 65
procent av de svarta husdgarna sitter pa avsevirt dyrare ldn dn vita som kopt hus vid samma
tillfalle, och att hus utmits eller siljs pa exekutiv auktion fyra ganger sa ofta i stadsdelar som
har svart majoritet.

Den amerikanska fastighetskrisen handlar inte bara om ekonomi. Det &r en kris for en
nationell idé om huset och det individuella d&gandet. Bakom den gigantiska kredithandeln pa
bostadsmarknaden i USA finns djupt rotade kulturella varderingar och normer som har
préglat majoriteten av amerikanska medborgare i decennier. Positivt laddade ord som familj,
oberoende, medelklass och nation har knutits till det fristdende enfamiljshuset i fororten. Det
har funnits en generell stravan mot enskild egendom som i de basta stunderna har skapat en
forestallning om att USA dr ett stravsamt, rattvist och tillgingligt samhaélle for alla, oavsett
social eller etnisk hdarkomst. Men lika ofta har d&gandets forutséttningar och marknadens
preferenser inte alls visat sig farg- eller klassblinda utan resulterat i skrammande klyftor och
nya slitningar mellan grupper.

En inte obetydlig, bakomliggande orsak till dagens situation &r den illvilja mot stader som
préglat USA:s politiska sjalvmedvetande. “Det amerikanska samhallet foddes pa landet men
blev hemlost i staden”, skrev historikern Sam Bass Warner i den klassiska studien The Urban
Wilderness — A History of the American City frdn 1972. Amerikas stader hade, enligt Bass
Warner, ingen tydlig civilisatorisk uppgift, som stdder i Europa haft sedan medeltiden.
Foljaktligen kunde den samhillsklass som motsvarade det europeiska borgerskapet lamna
stadskdrnorna under 1900-talet utan nagra storre symboliska eller materiella forluster.



I dag framtrader manga amerikanska stader som en ojamn fordelning av parkeringar,
shoppingcentrum, kontorskomplex, sportarenor och bostadsenklaver - strimlat, utslangt och
isolerat genom ett nédt av motorvagar. Frdgar man nadgon varfor, far man svaret att det dr en
konsekvens av marknadskrafter och kulturella preferenser, en 6desbestimd utveckling déar
offentlig planering endast har spelat en statistroll.

Myten om den fria marknaden &r lika livaktig som den &r falsk. Faktum &r att statliga
subventioner har varit helt avgorande for stadsutvecklingen och bostadsmarknadens
karaktdr i USA dnda sedan 1930-talet. Hemmen i fororterna byggdes med hjélp av statliga
bidrag, och dgdes med hjdlp av skattereduktioner och ldga lanerantor.

I boken Colored Property - State Policy and White Racial Politics in Suburban America (University
of Chicago Press 2007) diskuterar ekonomhistorikern David Freund hur segregering blev det
konsekventa resultatet av denna statliga bostadspolitik. Freunds fragar sig varfor sa ménga
vita medelklassamerikaner trodde att efterkrigstidens ekonomiska blomstring och stidernas
tilltagande rassegregering helt enkelt var produkter av marknadskrafter?

Forortsexpansionen och villamarknaden var under hela efterkrigstiden grundbultarna i en
konsumtionskultur som skulle tillfredsstélla forortstamiljernas begédr efter materiellt
védlstand. Men samtidigt som den amerikanska staten hjdlpte den privata kreditmarknaden
att expandera innefattade de federala bostadsprogrammen diskriminerande paragrafer.
Lanen utgavs inte for att befordra “blandade” bostadsomraden eftersom stabilitet och social
och etnisk homogenitet ansags gynna fastighetsvardenas uppatgaende kurva.
Bostadsmarknadens institutioner uteslot darmed automatiskt svarta familjer.

Den statliga politiken bemodade sig samtidigt om att verka i det tysta for att inte bryta
illusionen av “marknadens sjdlvreglering”. Det forde med sig att den vita medelklassen
betraktade sin privilegierade stédllning som “naturlig” och som en “rittighet”. Det var
marknadens objektiva beloning for idoghet, talang och formaga.

Freunds studie utforskar vad som egentligen utspelade sig i grdzonen mellan “ras”
och “ekonomi” i USA under de hindelserika decennierna mellan 1950 och 1980. Han
undersoker hur klass och etnicitet fick en ny rumslig dynamik med efterkrigstidens
valdsamma omstrukturering av amerikanska storstader. Hemmets och skolans ldge blev de
fraimsta markorerna for en familjs socioekonomiska status. Freund visar att de inflytelserika
boldneinstituten med sina sdarbehandlande lanereglerna hade en mycket storre del i denna
utveckling dn vad man tidigare vetat.

Till f6ljd av medborgarréttsrorelsens framgéngar pa 1960-talet férsvann de flesta
diskriminerande bestammelserna for krediter. Men segregeringens efterverkningar bet sig
fast i bostadsekonomin. De ménga svarta familjer som ldmnade innerstdderna for fororterna
var ofta tvungna att acceptera simre lanevillkor mot méjligheten till béttre skolgang for
barnen och hogre samhdllsstatus. Medelklassnormen, som var knuten till den fasta
egendomen, var sa dominerande i USA att det hindrade manga ménniskor fran att se var de
egentligen befann sig i den sociala hierarkin. Kopet av villan i fororten innebar inte séllan
bade uppoffringar och utsatthet. 1971 ars Gallupundersokning visade att tva tredjedelar av
den amerikanska befolkningen ansag sig tillhora medelklassen. Men deras inkomster och
fastighetsskulder pekade otvetydigt pa att en stor del av denna grupp i verkligheten var
fattig.

Det har sedan dess blivit allt ldttare for manniskor utan tillgdngar att leva upp till
medelklassnormen. Ar 1976 var en huskdpare i USA tvungen att ldgga minst 20 procent av



kopesumman i handpenning. Ar 2006 var genomsnittet 2 procent. Och 4n i dag &r de
ekonomiska aktorerna pa bostadsmarknaden ocksa ideologiproducenter. Fannie Mae och
Freddie Mac &r bara de senaste exemplen i en lang historia av markliga kreditforetag. De dr
vinstdrivande aktiebolag samtidigt som de &r offentligt understodda institutioner,
skattebefriade och skapade av staten med det uttalade uppdraget att sprida det individuella
husdgandet.

Nar nu de federala myndigheterna gar in och stddar upp eldndet som kreditféretagen har
stallt till med &r det manga som hoppas att allting inte atervander till det normala. Inte minst
finns det en massiv kritik mot att understédja gamla vanor inom stadsbyggandet och
bostadsfinansieringen i USA. I The New Yorker skrev nyligen tidskriftens finanskommentator,
James Surowiecki, att den viktigaste lardomen av den senaste tidens héndelser &r att det
individuella d4gandet inte d&r ndgonting odelat gott. S& oforblommerat aktar sig de bada
presidentkandidaterna for att ssmmanfatta fastighetskrisen. De har inte vagat presentera
nagra harda tag mot bostadsmarknadens ekonomiska och ideologiska aktorer.

I Baltimore fick staden slutligen inte tillstand att nagelfara Wells Fargos kreditprovningar.
”Kreditpolitiken har fordndrats, men for vissa grupper &r resultatet alltid detsamma:
uteslutning och diskriminering”, kommenterade Baltimores svarta borgmastare, Sheila
Dixon, domstolsbeslutet. David Freund gor i sin studie en mindre retorisk, men lika
bekymmersam, sammanfattning: En nation som framfor allt varderar sina medborgare efter
rastillhorighet och konsumtionskraft skapar ett konfliktfyllt samhaélle.

En kortare version av denna artikel publicerades i Dagens Nyheter den 25 augusti 2008.



